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3 110 Mötet öppnas 

$ 111 Genomgång av protokollet från senaste styrelsemötet 

Förslag på sekreterare till årsmötet klart. 

Bokslut från Ekorrit klart och har lämnats över till revisorerna. 

Inga motioner har kommit in. 

Justering av värme och varmvatten klart. 

Information till medlemmarna angående möjliggörande av elbilsladdning har delats ut i 

brevlådorna. Tre medlemmar har skickat in sina synpunkter. Se $ 112 

$ 112 Medlemmars återkoppling på möjligheten till elbilsladdning 

Tre medlemmar som inte ingår i elbilsgruppen eller styrelsen har kommit med sina åsikter om 

elbilsladdning efter utskick till medlemmarna. 

Medlem 1: Jag är odelat positiv till anordnandet av möjlighet till elbilsladdning oavsett val av väg. Som jag 

tolkar utredningen så räcker den inkommande kablaget till fastigheten, vilket är glädjande, vi behöver bara byta 

kablar inom området. Hur prisnivån kommer att förändras i framtiden står skrivet i stjärnorna, men bidraget på 

50% kommer inte att finnas for evigt. 

Alternativ I är såklart bäst, men jag har tyvärr väldigt svårt att tänka mig att ALLA medlemmar kommer att säga 

JA, även fast det kommer att öka värdet på fastigheten med tanke på framtiden, då det förmodligen kommer att 

vara en majoritet av Eldrivna fordon (om inget väldigt oväntat inträffar). Alternativ I är mitt första val om det är 

genomförbart.



Medlem 2: Det känns fel att satsa på laddstolpar nu när vi har begränsad ekonomisk spänst. Det faktum att det 

är värdeskapande på sikt och att det just nu finns bidrag att hämta så är min uppfattning att vi måste få till en 

bättre föreningsekonomi innan vi tar detta beslut. Som elbilsnyttjare så måste vi välja andra möjligheter att ladda 

våra fordon i dagsläget enligt min uppfattning. Nya garageportar är ett viktigare arbete att göra än att fixa 

elstolpar. 

Medlem 3: För mig känns det givet att vår förening behöver möjliggöra elbilsladdning för att fortsätta vara 

attraktiv att bo i och flytta till. Om det nu dessutom finns ett bidrag att nyttja tänker jag att vi bör göra det. Det 

jag inte förstår riktigt är varför alternativ 1 inte innehåller varianten att strunta i att ompröva 

anläggningsbeslutet? Detta då både rådgivare från Östersunds kommun och Jämtkraft verkade råda oss det? Om 

den kostnaden tas bort borde fler kunna uppfatta alternativ I som attraktivt. Här betalar var och en för sin egen 

förbrukning samtidigt som hela föreningen har framtidssäkrats. 

Om alternativ 2 genomförs betyder det att föreningens förbrukning av el kommer öka, en kostnadsökning som inte 

tydligt framgår i kalkylen då den benämns gemensam el. 

Är det möjligt att komplettera utskicket med de uppgifterna inför årsmötet, så tror jag det vore bra. 

Styrelsens svar på frågorna från medlem 3: 

Anledningen till att alternativ 1 innehåller omprövning av anläggningsbeslut är att föreningen inte har juridisk rätt 

till att göra denna investering utan omprövning (även om alla är för det). En medlem kan då överklaga nu eller när 

som helst i framtiden och kommer förmodligen få rätt i domstol. Jämtkraft rekommenderade denna väg, men 

enbart om föreningen får med alla medlemmar i beslutet så att ingen kan tänkas överklaga det. Rådgivare på 

Östersunds kommun rekommenderade oss att inte ompröva anläggningsbeslutet och istället genomföra alternativ 

2. Vi borde varit tydligare med att alternativ 2 rekommenderas av rådgivare från kommunen. 

Det stämmer att alternativ 2 innebär en kostnadsökning av den gemensamma elen då vi i det förslaget tänker att 

alla har en parkeringsplats ute med motorvärmarstolpe. Det är sen upp till varje medlem om den vill nyttja stolpen 

eller hyra ut den till någon granne. Det behöver inte vara så dock. Det kan vara som idag också att de som vill ha 

en plats placerar sig i kö och hyr stolpen. Det blir dock ett problem om man ska ha rätt att installera en laddbox på 

egen bekostnad. Då tror vi att det är smidigare att det finns en parkeringsplats kopplat till varje hus och att 

laddboxen följer med huset när fastigheten byter ägare. 

Hur ärendet kommer hanteras vidare, se $120.



$ 113 Besluta om budgetförslag till årsmötet 

Vi beslutade att lägga fram bifogad budget för årsmötet. 

Innebär en höjning av månadsavgiften som behöver gälla från och med januari 2023 vilket 

innebär att föreningen behöver ta in höjningen retroaktivt för jan och feb 2023. Det är ett 

måste för att ekonomin ska gå ihop i år. Se mer hur månadsavgiften är tänkt att fördelas i $ 

114. Om 3 114 beslutas innebär det en grundavgift på 2 950 kr/ månad. 

Därtill kan ytterligare 150 kr/månad behöva läggas till på den nya avgiften om en underhålls- 

och förnyelsefond ska upprättas. Se mer i $ 115. 

$ 114 Besluta om proposition till årsmötet — Nya månadsavgifter 

Styrelsen föreslår att alla betalar lika mycket (1/43) i grundavgift. Vid årets slut justeras sedan 

den preliminära fjärrvärmekostnaden utifrån de andelstal som tidigare gällt beroende på hustyp 

(Gavel 5a, Mitten 5a eller Gavel 4a) samt varmvattenförbrukningen. Utöver det tillkommer 

extra avgift för parkeringsplats ute med motorvärmarstolpe (150 kr/månad), frysbox (75 

kr/månad) och värmeelement i förråd (150 kr/månad) för de medlemmar som nyttjar det. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen till årsmötet. Alla eniga. 

$ 115 Besluta om proposition till årsmötet — Avsättning till en underhålls- och 

förnyelsefond. 

Tre Gudar har inga pengar avsatta för framtida underhåll och är därmed tvungna att låna 

pengar varje gång något ska repareras eller förnyas. I lag (1973:1150) om förvaltning av 

samfälligheter $ 19 står det att: 

En samfällighetsförening som förvaltar en gemensamhetsanläggning skall avsätta medel till en 

fond för att säkerställa underhåll och förnyelse av gemensamhetsanläggningen, när 

gemensamhetsanläggningen



1. är av kommunalteknisk natur eller annars av större värde samt inrättad for 

smahusfastigheter eller for sadana fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller 

bostadsrättsfastigheter, eller 

2. tillförsäkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme sådana 

rättigheter som avses i 3 kap. 1 a $ första stycket 2 fastighetsbildningslagen (1970:988). 

I de fall som avses i andra stycket skall föreningens styrelse också upprätta en underhålls- och 

förnyelseplan. Den skall innehålla de upplysningar som är av betydelse för att 

Jfondavsättningarnas storlek skall kunna bedömas. Lag (2003:629). 

Villaägarna har förtydligat vad det innebär. Där står det att: 

Bestämmelsen har tillkommit av rättviseskäl, de som använder och sliter på anläggningarna 

skall också betala för sitt slitage. Anläggningar av kommunalteknisk natur är t.ex. vatten- och 

avloppsledningar, vägar, fjärrvärmesystem, parkeringsplatser, förbindelseleder, lekplatser 

och grönområden. Någon värdegräns för vad som menas med ”större värde” har inte 

angivits i lagen. Exempel på anläggningar som inte är kommunaltekniska men som kan vara 

av större värde är simbassäng, tennisbana, förråd, garage och gemensamhetslokal. 

(https://www.villaagarna.se/globalassets/informationsskrifter/underhalls--och-fornyelsefond- 

2015-08-07.pdf) 

Utifrån denna bakgrund anser styrelsen att vi fran och med april 2023 ska öka avgiften med 

150 kr inkl.moms (vilket innebär att 120 kr/månad och hushåll sätts in på ett sparkonto). 

Styrelsen får sedan åtekomma under 2023 med att upprätta en mer genomarbetad underhålls- 

förnyelseplan för framtiden. Enligt en snabb uppskattning anser vi att 150 kr är i underkant 

men åtminstone en start. I jämförelse sätter Balders samfällighetsförening undan ca 220 kr i 

månaden per hushåll. 

Grundavgiften blir i så fall 3 100 kr/mån per hushåll. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen till årsmötet. Alla eniga.



$ 116 Besluta om proposition till årsmötet — Starta upp hemsidan tregudar.se 

Styrelsen föreslår att hemsidan tregudar.se som i flera år har varit reserverad till Tre Gudar 

mot en mindre avgift aktiveras för att styrelsen ska kunna lägga upp information och protokoll 

till medlemmarna. Aktiverande och nyttjande av hemsidan beräknas kosta ca 2 500 kr per år. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen till årsmötet. Alla eniga. 

$ 117 Besluta om proposition till årsmötet — Gårdskassesystemet 

Då föreningen numer momsbeskattas behöver nuvarande gårdskassesystem ändras. Istället för 

att 2 000 kr betalas ut direkt behöver gårdsombudet först göra utlägg och lämna kvitto till 

kassör som sedan ersätter gårdsombudet. Kassör ansvarar tillsammans med Ekorrit för att 

bokföra ett kostnadskonto för respektive gård. Det innebär att varje vår får gårdarna veta hur 

mycket pengar de har på sina gårdskassor och sedan gör gårdsombudet utlägg som betalas ut 

från det bokförda gårdskontot. De pengar som inte nyttjas under året sparas till nästa år. På så 

sätt kan gårdarna bygga på sina kassor för att spara ihop till större investeringar. 

Styrelse föreslår att ovan beskrivna förlopp börjar gälla från och med 2023 samt att 

gårdspengen höjs till 2 500 kr per år. Vidare föreslår vi att gårdskassan ska användas till 

underhållskostnader för den gemensamma gårdsmiljön som innefattar buskar, träd, staket, 

sittbänkar, rutschkanor, gungställningar, gräsmattor, med mera. Undantaget är sandlådorna 

där föreningen står för byte av sand (max vart tredje år), då det annars blir en orimligt stor 

kostnad för gårdarna. Gårdarna behöver däremot ordna med arbetskraften att gräva ur den 

gamla sanden själva. Pengarna ska också räcka till eventuella nyinvesteringar på gårdarna 

som exempelvis gungor, rutschkanor, sittbänkar, träd, blommor, etcetera. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen till årsmötet. Alla eniga.



$ 118 Besluta om proposition till årsmötet — Uppgiftsbeskrivning till gårdsombuden 

Valberedningen har funderat över sysslor för gårdsombuden så att de som ska ta över ska veta 

vad de ska göra. Valberedningens förslag är att gårdsombudet ska sköta följande sysslor: 

- Var- och héststaédning ute av gemensamma gårdsytor 

- Städning och rensning av gemensamma förråd. Det som förvaras ska vara 

märkt med namn och adress, annars risk att det rensas bort. 

- Initiera renovering av férrads- och garagelangor sasom byte av panel och 

malning med anvisad farg. 

- Ordna fika vid staddagar, gardskassa. 

- Initiera fest eller trivselaktivitet. 

- Ké6pa blomma till nyinflyttade, gardskassa. 

- Nyinflyttade erbjuds valja om de inte vill vara gardsombud direkt utan 

vanta till aret darpa. 

- Delta som suppleant vid styrelsemétena, frivilligt om ingen ordinarie anmält förhinder. 

Styrelsen tycker förslaget är en bra utgångspunkt, men vissa formuleringar behöver justeras och 

vissa punkter behöver diskuteras på årsmötet: 

- Omskrivning av ansvar ”Gårdsombuden ska initiera övriga gårdsmedlemmar så att 

följande sysslor blir gjorda:” 

- — Idag tror vi enbart att gemensamma vårstädningar utförs. Är det nödvändigt med både 

vår och höststädning? 

- ” Stadning och rensning av gemensamma förråd”, är en typ av sysslor som vi uppskattar 

att gårdsombuden initierar. Det finns fler allmänningsytor som behöver översyn med 

regelbundna intervaller. Vi behöver diskutera hur ska det hanteras framöver. 

- Initiera fest eller trivselaktivitet kan vara frivilligt? 

Vi uppskattar denna uppgiftbeskrivning och lägger fram det för diskussion och beslut till 

årsmötet. Viktigt att det blir en balanserad uppgiftsbeskrivning så att medlemmar inte upplever 

gårdsombudsuppdraget som något skrämmande. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen till årsmötet. Alla eniga.



$ 119 Besluta om proposition till årsmötet — Uppställningsplatserna 

Då det enbart finns åtta uppställningsplatser på 43 hushåll vill styrelsen föreslå att upprätta en 

kölista för förvaring av släp. Vidare föreslår styrelsen att om en medlem önskar förvara ett släp, 

kontaktar medlemmen styrelsen som placerar personen i kölistan. När en plats blir ledig får den 

som står först på kö tillgång till platsen. Ingen förtur av särskilda skäl godkänns. Ytan föreslås 

endast vara tillåten för släp, husvagnar, båtkärror, men inte till förvaringsplats/parkering för 

bilar. Avställda bilar som inte används i trafik hänvisas till att stå i garaget. Ett hushåll får max 

ha tillgång till en uppställningsplats. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen till årsmötet. Alla eniga. 

$ 120 Besluta om proposition till årsmötet — Möjliggöra elbilsladdning 

Styrelsen föreslår att årsmötet används som ett diskussionsforum utifrån de två förslagen på 

laddmöjlighet. Elbilsgruppen får möjlighet att klargöra sitt förslag för medlemmarna. 

Förhoppningsvis kan denna diskussion leda till en konsensus som gör det möjligt att fatta beslut 

på en extra stämma under 2023. 

Styrelsen beslutade att framlägga propositionen som en punkt att diskutera men inte för att ta 

något beslut. Alla eniga. 

$ 121 Förberedelser inför årsmötet, mån 20 mars. 

- Kallelse med fullmakt KLAR 

-  Förvaltningsberättelse (underskrift) KLAR 

- Revisionsberattelse KLAR 

- Resultatrapport (underskrift) KLAR 

- Balansrapport (underskrift) KLAR 

- Dagordning INTE KLAR 

- Budget KLAR 

- Arenden som ska förekomma på stämman INTE KLAR



- Verksamhetsplan AVVAKTAR TILL EFTER ÅRSMÖTET 

- Valberedningens förslag NÄSTAN KLART 

8 122 Övrigt 

- Valberedningen undrar om rotation i valberedningen? Efter gårdsombud ska man vara 

med i valberedning nästkommande ar. Ska ha varit med som en motion 2021? Ska det 

gälla och kan man vara med i valberedningen om man har någon i hushållet som har 

styrelseuppdrag i Tre Gudar eller Valhall? Ska ensamhushåll ha undantag? 

Styrelsen svar: Enligt protokollet från årsmötet 2021 har följande motion bifallits: 

En praxis som har funnits inom Tre Gudars gårdar är att uppdraget som gårdsansvarig 

är rullande. Detta har bl.a. medfört att flera blir delaktiga .För att ytterliga fördela 

uppdrag, så föreslår valberedningen ytterligare en praxis, där man året efter att man 

har varit gårdsombud , blir representant för sin gård i Valberedningen i Tre Gudars, 

under förutsättning att man inte redan har ett styrelseuppdrag. 

Därav ska rotation enligt rullande schema gälla för valberedningen. Undantag för 

styrelseuppdrag tolkar vi i nuvarande styrelse enbart som att ordförande, kassör eller 

ordinarie ledamot i Tre Gudars styrelse ger rätt till undantag. Inget undantag gällande 

ensamhushåll finns nämnt i motionen så därav ges inget undantag för det. 

I 123 Nästa möte 

Årsmötet på Ås skola (matsalen) den 20 mars kl. 18:30. 

$ 124 Mötet avslutas 

an SLOG 2023-03-05 
Justerare, Ordförande, Mikael Fernström


