Protokoll for styrelsemote, Tre gudars samféllighet

Torsdag den 2 mars 2023, Njords vig 34, As

Niarvarande:

Mikael Fernstrom ordforande, Edvin Danielsson, Lina Sundqvist kassér, Roland Olofsson,
Mikael Andersson sekreterare

§ 110 Métet 6ppnas

§ 111 Genomgang av protokollet fran senaste styrelsemotet
Forslag pa sekreterare till arsmotet klart.

Bokslut fran Ekorrit klart och har lamnats 6ver till revisorerna.
Inga motioner har kommit in.

Justering av vdrme och varmvatten klart.

Information till medlemmarna angaende méjliggérande av elbilsladdning har delats ut i

brevladorna. Tre medlemmar har skickat in sina synpunkter. Se § 112

§ 112 Medlemmars aterkoppling pa majligheten till elbilsladdning

Tre medlemmar som inte ingér i elbilsgruppen eller styrelsen har kommit med sina asikter om

elbilsladdning efter utskick till medlemmarna.

Medlem 1: Jag dr odelat positiv till anordnandet av mdéjlighet till elbilsladdning oavsett val av vig. Som jag
tolkar utredningen sa ricker den inkommande kablaget till fastigheten, vilket dr glidjande, vi behover bara byta
kablar inom omradet. Hur prisnivan kommer att forcindras i framtiden star skrivet i stjcirnorna, men bidraget pd

50% kommer inte att finnas for evigt.

Alternativ 1 dr saklart bdst, men jag har tyvdrr vdldigt svart att tinka mig att ALLA medlemmar kommer att siga
JA, dven fast det kommer att 6ka virdet pa fastigheten med tanke pa framtiden, da det formodligen kommer att
vara en majoritet av Eldrivna fordon (om inget vdldigt ovintat intrdffar). Alternativ 1 dr mitt forsta val om det dr

genomforbart.



Medlem 2: Det kinns fel att satsa pé laddstolpar nu nér vi har begrdnsad ekonomisk spdnst. Det faktum att det

dr vdrdeskapande pa sikt och att det just nu finns bidrag att hdmta sa dr min uppfattning att vi maste fa till en
bdttre foreningsekonomi innan vi tar detta beslut. Som elbilsnyttjare s mdste vi vdilja andra mdjligheter att ladda
vara fordon i dagsldget enligt min uppfattning. Nya garageportar dr ett viktigare arbete att géra dn att fixa

elstolpar.

Medlem 3: For mig kdnns det givet att var forening behover mojliggora elbilsladdning for att fortsitta vara
attraktiv att bo i och flytta till. Om det nu dessutom finns ett bidrag att nyttja tinker jag att vi bor gora det. Det
jag inte forstar riktigt dr varfor alternativ 1 inte innehdller varianten att strunta i att ompréva
anlaggningsbeslutet? Detta dé bade radgivare frdn Ostersunds kommun och Jamtkraft verkade rdada oss det? Om
den kostnaden tas bort borde fler kunna uppfatta alternativ 1 som attraktivt. Har betalar var och en for sin egen

Jforbrukning samtidigt som hela foreningen har framtidssdkrats.

Om alternativ 2 genomfors betyder det att foreningens forbrukning av el kommer oka, en kostnadsokning som inte

tydligt framgar i kalkylen da den bendmns gemensam el.

Ar det mojligt att komplettera utskicket med de uppgifterna infor arsmotet, sd tror jag det vore bra.
Styrelsens svar pé fragorna frén medlem 3:

Anledningen till att alternativ 1 innehéller omprévning av anldggningsbeslut 4r att foreningen inte har juridisk ratt
till att gora denna investering utan omprovning (dven om alla &r for det). En medlem kan dé& overklaga nu eller nar
som helst i framtiden och kommer formodligen fé rétt i domstol. Jamtkraft reckommenderade denna vig, men
enbart om foreningen far med alla medlemmar i beslutet s& att ingen kan ténkas overklaga det. Radgivare pa
Ostersunds kommun rekommenderade oss att inte ompréva anldggningsbeslutet och istillet genomfora alternativ

2. Vi borde varit tydligare med att alternativ 2 rekommenderas av radgivare frdn kommunen.

Det stammer att alternativ 2 innebér en kostnadsokning av den gemensamma elen dé vi i det forslaget ténker att
alla har en parkeringsplats ute med motorvarmarstolpe. Det &r sen upp till varje medlem om den vill nyttja stolpen
eller hyra ut den till ndgon granne. Det behover inte vara s& dock. Det kan vara som idag ocksa att de som vill ha
en plats placerar sig i ko och hyr stolpen. Det blir dock ett problem om man ska ha rétt att installera en laddbox pa
egen bekostnad. D4 tror vi att det & smidigare att det finns en parkeringsplats kopplat till varje hus och att

laddboxen f6ljer med huset nér fastigheten byter dgare.

Hur drendet kommer hanteras vidare, se §120.



§ 113 Besluta om budgetforslag till arsmotet

Vi beslutade att ldgga fram bifogad budget for arsmoétet.

Innebér en héjning av ménadsavgiften som behover gélla fran och med januari 2023 vilket
innebdr att foreningen behover ta in hdjningen retroaktivt for jan och feb 2023. Det 4r ett
maéste for att ekonomin ska ga ihop i ar. Se mer hur manadsavgiften &r tinkt att férdelas i §

114. Om § 114 beslutas innebér det en grundavgift pa 2 950 kr/ méanad.

Dértill kan ytterligare 150 kr/ménad behova laggas till pa den nya avgiften om en underhélls-
och fornyelsefond ska upprittas. Se meri § 115.

§ 114 Besluta om proposition till Arsmétet — Nya manadsavgifter

Styrelsen foreslér att alla betalar lika mycket (1/43) i grundavgift. Vid arets slut justeras sedan
den preliminéra fjarrvarmekostnaden utifran de andelstal som tidigare géllt beroende pa hustyp
(Gavel 5a, Mitten 5a eller Gavel 4a) samt varmvattenférbrukningen. Utdver det tillkommer
extra avgift for parkeringsplats ute med motorvirmarstolpe (150 kr/ménad), frysbox (75

kr/ménad) och viarmeelement i férrad (150 kr/manad) f6r de medlemmar som nyttjar det.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen till arsmétet. Alla eniga.

§ 115 Besluta om proposition till arsmétet — Avsiittning till en underhalls- och

fornyelsefond.

Tre Gudar har inga pengar avsatta for framtida underhall och 4r ddrmed tvungna att léna
pengar varje gang nagot ska repareras eller férnyas. [ lag (1973:1150) om forvaltning av

samfilligheter § 19 star det att:

En samfdllighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanliggning skall avsditta medel till en
fond for att sdkerstilla underhall och fornyelse av gemensamhetsanliiggningen, ndr

gemensamhetsanldiggningen



l. dar av kommunalteknisk natur eller annars av storre virde samt inrdttad for
smahusfastigheter eller for sadana fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller

bostadsrdittsfastigheter, eller

2. tillforsdkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme sadana

rdttigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fastighetsbildningslagen (1970:988).

I de fall som avses i andra stycket skall foreningens styrelse ocksa uppriitta en underhdlls- och
fornyelseplan. Den skall innehdlla de upplysningar som dr av betydelse for att
Jondavsdttningarnas storlek skall kunna bedomas. Lag (2003:629).

Villadgarna har fortydligat vad det innebér. Dér star det att:

Bestdmmelsen har tillkommit av rdttviseskdl, de som anvinder och sliter pa anliggningarna
skall ocksa betala for sitt slitage. Anldiggningar av kommunalteknisk natur dr t.ex. vatten- och
avloppsledningar, vigar, fjdrrvirmesystem, parkeringsplatser, forbindelseleder, lekplatser
och gronomraden. Nagon virdegrdns for vad som menas med “storre viirde” har inte
angivits i lagen. Exempel pa anldggningar som inte dr kommunaltekniska men som kan vara

av storre vdrde dr simbassdng, tennisbana, forrad, garage och gemensamhetslokal.

(https://www.villaagarna.se/globalassets/informationsskrifter/underhalls--och-fornyelsefond-

2015-08-07.pdf)

Utifran denna bakgrund anser styrelsen att vi fran och med april 2023 ska 6ka avgiften med
150 kr inkl.moms (vilket innebér att 120 kr/manad och hushall sétts in pa ett sparkonto).
Styrelsen far sedan atekomma under 2023 med att upprétta en mer genomarbetad underhalls-
fornyelseplan for framtiden. Enligt en snabb uppskattning anser vi att 150 kr &r i underkant
men &tminstone en start. [ jimforelse sétter Balders samfillighetsférening undan ca 220 kr i

manaden per hushall.

Grundavgiften blir i sé fall 3 100 kr/mén per hushall.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen till arsmétet. Alla eniga.



§ 116 Besluta om proposition till Arsmotet — Starta upp hemsidan tregudar.se

Styrelsen foreslar att hemsidan tregudar.se som i flera ar har varit reserverad till Tre Gudar
mot en mindre avgift aktiveras for att styrelsen ska kunna ldgga upp information och protokoll

till medlemmarna. Aktiverande och nyttjande av hemsidan beriknas kosta ca 2 500 kr per ar.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen till arsmétet. Alla eniga.

§ 117 Besluta om proposition till Arsmotet — Gardskassesystemet

D4 foreningen numer momsbeskattas behdver nuvarande gardskassesystem #ndras. Istéllet for
att 2 000 kr betalas ut direkt behover gardsombudet forst gora utldgg och ldmna kvitto till
kassor som sedan ersétter gardsombudet. Kassor ansvarar tillsammans med Ekorrit for att
bokfora ett kostnadskonto for respektive gard. Det innebér att varje var far gardarna veta hur
mycket pengar de har pa sina gardskassor och sedan gér gardsombudet utldgg som betalas ut
fran det bokforda gardskontot. De pengar som inte nyttjas under aret sparas till nésta ar. Pa s

sétt kan gardarna bygga pa sina kassor for att spara ihop till storre investeringar.

Styrelse foreslar att ovan beskrivna férlopp borjar gélla fran och med 2023 samt att
gardspengen hojs till 2 500 kr per ar. Vidare foreslar vi att gdrdskassan ska anvéndas till
underhéllskostnader for den gemensamma gardsmiljon som innefattar buskar, trad, staket,
sittbankar, rutschkanor, gungstillningar, grasmattor, med mera. Undantaget 4r sandlddorna
dér foreningen stér for byte av sand (max vart tredje ar), da det annars blir en orimligt stor
kostnad for gardarna. Gardarna behdver ddremot ordna med arbetskraften att grava ur den
gamla sanden sjdlva. Pengarna ska ocksa ricka till eventuella nyinvesteringar pa gardarna

som exempelvis gungor, rutschkanor, sittbdnkar, trdd, blommor, etcetera.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen till &rsmétet. Alla eniga.



§ 118 Besluta om proposition till arsmétet — Uppgiftsbeskrivning till girdsombuden

Valberedningen har funderat 6ver sysslor for gardsombuden sa att de som ska ta 6ver ska veta

vad de ska gora. Valberedningens forslag &r att gdrdsombudet ska skéta foljande sysslor:

Var- och hoststddning ute av gemensamma gardsytor

Stiadning och rensning av gemensamma forrad. Det som forvaras ska vara
miérkt med namn och adress, annars risk att det rensas bort.

Initiera renovering av forrdds- och garageldngor sdsom byte av panel och
malning med anvisad férg.

Ordna fika vid stdddagar, gardskassa.
Initiera fest eller trivselaktivitet.
K&pa blomma till nyinflyttade, gardskassa.

Nyinflyttade erbjuds vélja om de inte vill vara gardsombud direkt utan
vénta till aret darpa.

Delta som suppleant vid styrelsemétena, frivilligt om ingen ordinarie anmélt forhinder.

Styrelsen tycker forslaget &r en bra utgédngspunkt, men vissa formuleringar beh6ver justeras och
vissa punkter behover diskuteras pa arsmotet:

Omskrivning av ansvar ”Géardsombuden ska initiera 6vriga gardsmedlemmar si att
foljande sysslor blir gjorda:”

Idag tror vi enbart att gemensamma varstéidningar utfors. Ar det nddvéndigt med bade
var och hoststddning?

” Stddning och rensning av gemensamma forrad”, dr en typ av sysslor som vi uppskattar
att gdrdsombuden initierar. Det finns fler allmédnningsytor som behéver 6versyn med
regelbundna intervaller. Vi behover diskutera hur ska det hanteras framéver.

Initiera fest eller trivselaktivitet kan vara frivilligt?

Vi uppskattar denna uppgiftbeskrivning och ldgger fram det for diskussion och beslut till
arsmotet. Viktigt att det blir en balanserad uppgiftsbeskrivning sa att medlemmar inte upplever
gérdsombudsuppdraget som nagot skréimmande.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen till arsmotet. Alla eniga.



§ 119 Besluta om proposition till Arsmotet — Uppstillningsplatserna

D4 det enbart finns atta uppstéllningsplatser pa 43 hushall vill styrelsen foresla att uppritta en
kolista for forvaring av sldp. Vidare foreslér styrelsen att om en medlem 6nskar forvara ett slép,
kontaktar medlemmen styrelsen som placerar personen i kélistan. Nir en plats blir ledig far den
som stér forst pa ko tillgang till platsen. Ingen fortur av sérskilda skil godkénns. Ytan foreslés
endast vara tillaten for sldp, husvagnar, batkdrror, men inte till férvaringsplats/parkering for
bilar. Avstillda bilar som inte anvénds i trafik hdnvisas till att sta i garaget. Ett hushéll far max

ha tillgéng till en uppstéllningsplats.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen till &rsmétet. Alla eniga.

§ 120 Besluta om proposition till arsmétet — Mojliggora elbilsladdning

Styrelsen foreslar att arsmotet anviands som ett diskussionsforum utifran de tva forslagen pa
laddmgjlighet. Elbilsgruppen far mgjlighet att klargora sitt forslag for medlemmarna.
Forhoppningsvis kan denna diskussion leda till en konsensus som gor det mojligt att fatta beslut

pé en extra stdmma under 2023.

Styrelsen beslutade att framlégga propositionen som en punkt att diskutera men inte for att ta

nagot beslut. Alla eniga.

§ 121 Forberedelser infor arsmétet, man 20 mars.

- Kallelse med fullmakt KLAR

- Forvaltningsberittelse (underskrift) KLAR

- Revisionsberittelse KLAR

- Resultatrapport (underskrift) KLAR

- Balansrapport (underskrift) KLAR

- Dagordning INTE KLAR

- Budget KLAR

- Arenden som ska férekomma pa stimman INTE KLAR



- Verksamhetsplan AVVAKTAR TILL EFTER ARSMOTET
- Valberedningens forslag NASTAN KLART

§ 122 Ovrigt

- Valberedningen undrar om rotation i valberedningen? Efter gdrdsombud ska man vara
med i valberedning ndstkommande ar. Ska ha varit med som en motion 2021? Ska det
gélla och kan man vara med i valberedningen om man har ndgon i hushallet som har

styrelseuppdrag i Tre Gudar eller Valhall? Ska ensamhushall ha undantag?
Styrelsen svar: Enligt protokollet fran &rsmétet 2021 har f6ljande motion bifallits:

En praxis som har funnits inom Tre Gudars gardar dr att uppdraget som gardsansvarig
dar rullande. Detta har bl.a. medfort att flera blir delaktiga .For att ytterliga fordela
uppdrag, sa foreslar valberedningen ytterligare en praxis, ddr man dret efter att man
har varit gardsombud , blir representant for sin gard i Valberedningen i Tre Gudars,

under forutsdttning att man inte redan har ett styrelseuppdrag.

Diérav ska rotation enligt rullande schema gilla for valberedningen. Undantag for
styrelseuppdrag tolkar vi i nuvarande styrelse enbart som att ordférande, kassor eller
ordinarie ledamot i Tre Gudars styrelse ger rétt till undantag. Inget undantag géllande

ensamhushall finns nimnt 1 motionen s& ddrav ges inget undantag for det.

§ 123 Niista mote

Arsmotet pa As skola (matsalen) den 20 mars kl. 18:30.

§ 124 Motet avslutas

Y s ///a// 2023-03-C

Justerare, Ordforande, Mikael Fernstrom



